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LCALISMA ALANI
Calisma Alam Usak Ili Merkez Ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 2606 ada, 1 nolu parseli
kapsamaktadir.

1.1. Cografi Konum ve Ulayium Baglantidar )
Usak ili, Egc Bdlgesinin I¢ bati Anadolu béliimiinde, Ege Bolgesi ile I¢ Amnadolu
bdlgesinin birbirlcrinden ayrildigt I¢ batt Anadolu csiginin bat kenarinda, 38 derece 13 dakika

- ve 38 derece 56-dakika enlemleri-ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar: -

arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km Z2alana sahip olan Usak yiizdlgiimii itibariyle iller siralamasinda
plaka numarasi gihi 64. siradadir. Tlke yiizoleiimiiniin % 0 7lik kismint olugturmaktadse.

Sekil 1. Usak Ili Konumu

Murat Dagi, Bulkaz Dag1 ve Ahir Dag ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sintrlarini olugtururlar. Il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine acilir. il
topraklar1  birgok vadiyle yanlmig dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar
kuzeydogudan giineybatiya dogru al¢alarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar, 11

bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olugmaktadir. Il topraklarinin % 57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklarn ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2309 metre yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlan i¢inde bulunan Murat Dagi’nin Usak sinirlan igersinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1500 m. civarindadir.

Bulkaz Dag1, Merkez ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktas:
1930 m. de bulupan dagin yapisinda kireglaglan hakim durumdadir. Kabaca kuzey-giiney
istikametinde uzanan Bulkaz Dagi, aymi zamanda Usak-Afyon illerinin dogal simirim
olugturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki &rtiisii bakimindan fazla zengin
degildir.

I genelinde 294 km si il, 173 km si devlet olmak iizere karayolu ag1 467 km dir. Usak,
Ankara- Izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami boliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige agilmistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢alismalan devam
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~ arazisi genel olarak dalgali plato goriinimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve
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etmektedir. Usak il ve devlet yolarinda Usak-Banaz-3Bt.Hd: 62 km., Usak-Kula Sq km
Usak-Merkez 7 km., Usak Ulubey 5,5 km., olmak iizere toplam 128,5 km. bélinmis yol
bulunmaktadir. K6y yollar toplami ise 3624 km.(ham 71 km., tesviye 38 km.,stabilize 1.016
km., asfalt 1378 km., koy i¢i tesviye yol 1.121 km.) dir.
Afyon-Usak-Izmir Demiryolu da il merkezinden gegmekte olup il sinirlan igindeki

emiryolu uzunlugu 159 km.’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi
kapsamina alinmustir,
Usak Havaalanina [liskin Bilgiler

,,,,f_‘i L

22 05.2006 tarihinde ucak seferlerine yeniden agildi
Yillik yolcu kapasitesi : 500.000 kisi
2006 Y1l yolcu sayist : 13.338 kisi (Haziran 2006’ dan sonra)
2007 Y1l yolcu sayisi : 31.430 kisi
2008 Y1li yolcu sayist : 25.305 kisi
Havayolu ulasim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel bir havayolu sirketi
_tarafindan gerceklestirilmekteydi..12 Ocak 2009 tarihi itibariyle ise Havaalanimizda Tiirk

';_'_Himﬁflanna ait 132 kisilik "Airbus ugaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir.

Havaalanindan, Istanbul-Usak- Istanbul olmak {izere haftada karsiikh 3  scfer
diizenlenmektedir.

Sekil 2. Merkez ilgesinin Konumu

Iigenin geriye kalan arazisi genellikle diiz olup, yer yer engebelidir. flge dahilinde en
yiksek rakam 1654 m, en diisiik rakam 720 m, ortalama rakim ise 1187 metredir.
Topraklarindan Biiyiik Menderes nehrinin bir kolu olan Banaz Cay1 gegmektedir. Banaz’dan
dogan Banaz Cay! ilgeye Ketenlik Koyii'nde girmekte olup, Yeni Erice ve Azizler Koyii'ni
takiben Budaklar Koyii altinda ilgeyi terk eder. Merkez, 2. simf deprem bélgesinde
bulunmaktadir.

Merkez il¢esinde belli bash yiikseklikler; Usak’1 I¢ Anadolu’dan ayiran ve Bulkaz
Daglan’nin devami niteligindeki giiney ve kuzey istikametinde uzanan Sazak Tepesi (1654
m) Siirtep Tepe (1650 m), Erice Tepe (1579 m) ve Cilbak Tepe (1154 m) yer almaktadir.
Bolgedeki daglarn tamamina yakini bozuk baltalik ve ormanliktir. Siirtepe Tepe ve Sazak
Tepe’den Afyon ili Hocalar Ilgesi’ne gegis yapilabilmektedir.

—2560-%-30-metre pist uzunlugu—— — R
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F 5 Sosyal ve Ekonomik Yapi

Usak nifusu 2022 yilina gére 375.454'dir.Bu niifus, 186.693 erkek ve 188.761 kadindan
olugmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,72 erkek, %50,28 kadindr. Yiizolgliimit 5.382 km?2 olan
Usak ilinde kilometrekareye 70 insan dusmektedlr Usak niifus yogunlugu 70/km2'dir.

Yil Usak Nifusu Erkek Nifusuy Kadin Nufusu
2022 375454 186.663 188.761
2021 373.183 185491 187.292 e
2020 369.432 184 225 185.208
201% 370.509 184 529 135.9580
2018 367.514 182.331 184583
T 364.9719 181596 133.073
2018 358.736 179.25% 179477
015 353.048 176.281 176.767 '
2014 349.45% 174.231 173.228
12013 346508 : 172573 1383 | e
012 3422689 - 169.897 172272
2011 330.731 169.343 170.388
2040 3.35.015 T 163.064 : . ‘69‘955
2009 335.860 166.944 188.916
2008 334.111 185.508 188.803
2007 334.115 165.235 168.880

Tablo 1. Usak ili Yillara Gore Niifus :

Merkez niifusu 2023 yilina gére 19.939.Bu niifus, 10.061 erkek ve 9.878 kadindan
olugsmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,46 erkek, %49,54 kadindir.

20 ’49 ; 7.093 1f 25-3

Tablo 2. Merkez [lg:eSl Yillara Gére Niifus

Hilal CETINTAS
Sehir Plancisi




['33\ il \[ark=r [iwu (umhuny“r Mahallesi 2606 ada, 1 parsel 15000 Olcakli Nazim ve 1/ 1000 O cekli Uygulama imar

___Plam DWm\th %ri;rlrma ve ALYI lama Rapuru I - . e

 seramik imalatina da} anir.

Tanm: Usak ilinde bitki tanimi yalmz Banaz ve Usak Ovasinda yapilir. Baslica tapm
tirinleri bugday, sekerpancari, arpa, nohut, fasulye, burgak, fig, tiitiin ve hashastir. Tarim
alanina gore meyve ve sebze iiretimi onemlidir. Ug bin hektarlik alanda sebze ve 5000
hektarlik alanda bagcilik yapilir, _

Hayvancilik: Tarimdan sonra en 6nemli gelir kaynagi hayvanciliktir. Ilde mer’a
hayvancilig1 yapilir. Koyun, sigir ve kil kegisi beslenir.

= G)nnanmhk'—ﬂnryuzokztrmunemormanlan Zen"tn—sayﬁﬂ_ﬁ_tﬁpmk}mm A 38T

orman ve fundaliktir. Murad Daglari ormanlarla kaplidir. Diger daglarda da, orman vardir.
Ormanlarda mese, palamut mesesi, karagam, kizil ¢am, disbudak, karaagag, ahlat, ¢cinar ve
ardig agaglari bulunur. Orman alti bitki Ortlisi; bogurtlen, egrelti, karagali, kekik tiirii
bitkilerdir.

Korularda ise ¢am tiirleri, mese ve kavak agaglari gogunluktadir. 27 kdy orman iginde ve 103
kdy orman kenarindadir. Ormanlardan senede 30.000 m3 sanayi odunu ile 150.000 ster
yakacak odunu ve 100 ton re¢ine elde edilir.

Sanayt:—Usak-ilinde-sanayi-son seneterde hizla-gelismektedir—Faal niifusun e —
yakini imalat sanayiinde ¢alismaktadir. 10 ve daha fazla is¢i galistiran sanayi is yeri sayist
180, 2 ila 9 kisi arasinda is¢i ¢alistiran is yeri sayist 1500’e yaklasmaktadir.

Merkez Ilgesinin gegim kaynaklar tarim, hayvancilik ve hizmet sektoriidiir. flge
ekonomisinde 1960’11 yillardan sonra Avrupa’ya isgi olarak giden kisilerin getirileri de
onemli yer tutmaktadir. Merkez Ilgemiz temel gecim kaynaklarindan biri de hizmet
sektoriidiir. Ilge merkezi olmasindan dolay1 ticaret ile pazarlama sektoriinde calisanlarin
biiyllk ¢ogunlugu hizmet sektoriinden ge¢imini saglamaktadir. Bunlarnn disinda ilgede;
dokumacilik, hali-kilim, testi-bardak ve mermer ocaklan gibi isletmeler de mevcuttur.

2.KADASTRO, MULKIYET VE HALIHAZIR DURUMU
2.1. Kadastral Durum

Merkez Ilge, Cumhuriyet Mahallesi, 2606 adada yer alan 1 nolu parselin genisligi
yaklasik 85 metre, derinligi ise yaklasik 50 metredir. Ayrica parselin kuzeyinde 40 metre,
batisinda 18 metre, dogusunda ise 12 metrelik, giineyinde ise 10 metrelik imar yoluna cephesi
bulunmaktadir. Calisma alani, Cumhuriyet Mahallesinin batisinda yer almaktadir.

" Sekil 3. 2606 ada, 1 nolu parsele Iliskin Kadastral Durum
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4. ahsmaanmln Konurﬁ N

2.2. Tapu Kayt Bilgileri, Miilkiyet Durumu, Yapilasma Durumu:
Usak [li, Merkez lgesi, Cumbhuriyet Mahallesi 2606 ada, 1 nolu parsel lizerinde iki adet
okul binasi bulunmaktadir. Parsele iliskin tapu kayit ve miilkiyet bilgileri su sekildedir;

II-ige Mahalle/Kdy | Ada- Parsel | Malik Nitelik | Yiizblgiimii
Usak- Cumhuriyet | 2606 Ada 1 | Maliye Hazinesi | Arsa 4321,18 m’
Merkez | Parsel : wom——— —

Tablo 3. Tapu Kaylt Bllgllen ve Mulklyct et Durumu

2.3. Halihazir Durumu
Caligma Alam 290L-2d kadastro paftasinda ve K22C-08c-3a halihazir paftasinda yer
almaktadir. Parsel iizerinde 1021 6grenciye hizmet veren 2 adet hizmet binast bulunmaktadir.
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sekil 5. Calisma Alani Halihazir Durumu 1/1000, K22C09¢3a

3. MEVCUT ONAYLI PLAN DURUMU
3.1.Cevre Diizeni Plan:

Bahse konu imar plani degisikligi alan1 Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plaminda kentsel yerlesik alanda kalmaktadir. Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Hiikiimlerine gore;

II.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Il ilce, ve belde beledive stmwrlart icinde var olan,
i¢inde boys alanlar: barindirsa da biiyiik oranda yapilasmus alanlardur.

T 9. Kentsel Yerlegme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve
kentsel gelisme alanlarini ifade eder.

VL1. KENTSEL YERLESIM ALANLARI

Bu planda kentsel yerlesimler icin yapimis olan niifus atamast esas alinarak, alt
olgekli planlar yapilacaktir. Ancak, alt olcekli planlarda ver alacak niifus, o yerlesim igin bu
—planla getirilen toplam nilfusu asamaz

VI1.1. Bu plamn onayindan énce onaylanng imar planlarl prc)jekszyon mg‘us!armm
Gevre Diizeni Plant 'nin ongordiigii 2020 yili niifus projeksiyonlart ile ortiistiigii ilcelerin imar
planlart aynen korunacaktir.

VI1.2. Cevre Diizeni Plant’'mn ongordigi niifusun, onayli imar planimin on gordigii
niifustan fazla olmas: halinde, var olan planlama alami; veri taban:t ve yerinde yapilan
saptama ve gozlemlere gore irdelenecektir. Bu planla kabul edilen ek niifusu ge¢memek
kosulu ile irdeleme sonucuna gore belirlenecek gerekli biiyiikliikteki gelisme alanlari,
planlanacaktir.

VI1.3. Imar plammin ongordigi niifusun, Cevre Diizeni Plami'min on gordigi
niifustan fazla oldugu saptanmus kentsel yerlesmelerde, yiiriirliikte bulunan imar planlart ile
GCevre Diizeni Plani’min uyumunu saglamak iizere, bu alanlarin dogal degerler agisindan
kullamiimasinda sakinca olup olmadig, tarim alanlar:, orman alanlari, icme ve kullanma
suyu kaynaklar, jeolojik sakincalt alanlar, taskin alanlary, sulama alanlari, koruma alanlart
vb. kullammlar acisindan veri tabam ile, ayrica mevzuat agisindan irdelenir. Bu planin

ongordiigii mifusun gereksiniminden fazla olan alanlar belirlenir.
.




U;ak i Merkez Ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 2606 ada, 1 parsel 1/5000 O lgekli Nazim ve 171000 Olgeky;
ygulama tmar Plant Degisikligi f\ra?nrma ve Agiklama Raporu :

VI1.3.1. Fazla alanlar, plan donemi s vonravmda (2020 yili sonr asinda) kull amima
agilacak bicimde etaplamir. Etaplamaya verilen oncelik sirast, nazim ve uygulamey imgy
planlarinda belirtilir.

VI1.3.2. Alt olgekli planlar ilgili yonetim birimince etaplama yapilarak
onaylanmadan imar plamnin geligme alanlarinda imar uygulamast yapilamaz.

VI1.3.3. Bu plan ile éngoriilen niifus kabullerine 2020 yilindan once ulasilmas:
halinde yeni kentsel yerlesim alami agimast i¢in VI1.2. maddesi uyarimca uygulama
_yapilacaktir. . L

______ VI1.3.4. Imar Uvgulamast gormiis olan alanlarin yurur!uktekr planlarmdcl ver flng
imar haklart gegerlidir.

Sekll 6. .Caltsma Alam Usak[h 1/100. 000 Olg:ckh Cevre'Duzem Planlndalﬂ
Konumu(www.atlas.gov.tr)

3.2. Nazzm Imar Plam
Bahse konu Usak [li Merkez Ilgesi Cumhuriyet Mahallesinde yer alan 2606 ada, 1
nolu parsel, mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Ilkokul Alaninda kalmaktadir.

Hilal CETINTAS "
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Usak Ili Merkez {lgesi Cumhuriyzt Mahallesi 2606 ada, | parsel 13000 Olgekli Nazim ve 1'1000 Olgekli Uygulama Imar

If

SekiLLMﬂcutNaz:mlmar}?lamDurumu Pt R

3 3 Uygu!ama immr Ham
Bahse konu Usak Ili Merkez Ilgesi Cumhuriyet Mahallesinde yer alan 2606 ada, |
nolu parsel, mevecut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plaminda E:1.50 Yengok:24.00
nizaminda “'[lkokul Alani> olarak planlidir. Parselin kuzeyinde 40 m., batisinda 18 m. ve
giineyinde 10 metrelik, dogusunda ise 12 metrelik tasit yolu bulunmaktadir.

Sekil 8. Mevcut Uygulama imar Plani Durumu

4. ONERi IMAR PLANI DEGISIKLiGi
4.1. Planin Tiirii, Olgegi ve Kapsam

Caligma konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, Merkez Ilce,
Cumhuriyet Mahallesi, 2606 ada, | nolu parseli kapsamaktadir. Calisma alan1 K22¢-08¢-3a
paftasinda yer almaktadir. Planin kapsami parselin giineydogusunda yer alan mevcutta
kullanilmayan 12 metrelik yolun kaldinlarak yaklagik 600 metrekarelik kismin ilkokul
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Uygulama Imar Plant De“i:;tkh“i Af&;trfma ve AqtklainarRapf}ﬂf—ffff——'——- B ———

~ Alanina eklenmesidir. Bu deg1$1k11g1 yaparken 12 metrelik yolun devaminin sa3lanmas;

amaciyla okulun giineyinde bulunan 10 metrelik yol 12 metre olarak genisletilmistir.
4.2, Planin Gerekgesi ve Amhclarl

Bahse konu 2606 ada 1 nolu parsel Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunmakta olup
Milli Egitim Mudurlugune tahsisi bulunmaktadir.

Sekil 9. Mevcut imar plani

Buna gore; 11 Milli Egitim Miidiirliigiiniin talebi {izerine; Yasar Akar Ilkokulunda
bulunan alan yetersizligi nedeniyle 2606 ada 1 nolu parselin giiney dogusunda bulunan 12
metrelik yolun kaldinlarak yaklasik 600 metrekarelik kismi Ilkokul Alanina ilave edilmis;

~ giineyinde bulunan 10 metrelik yol 12 metre olarak genisletilmistir. Bu durumda 4.321,18

metrekare olan Ilkokul Alani 4.921.18 metrekare olmustur. Kaldirilan yol 40 metrelik yola
¢ikist kot farki olmasi sebebiyle mevcutta agik degildir ve resimlerde goriildiigii iizere
mevcutta kullanilmamaktadir. Cok yogun arag trafiginin oldugu bir cadde olan 40 metrelik

"7*ﬂrofmrkapamnasrtiusunulen yolun ¢ikist 1le kavsak ile arasindaki mesafe 86 metredir.
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Resim1 : Alanin goriint

4.3. Plan Kararlar:

Imar plani onama siir yaklagik 2.560 metrekare olup 2606 ada ! nolu parsele 12
metrelik yol alaninda kalan ve Ilkokul Alanina eklenecek alan yaklasik olarak 0.06°ha’dur.
Bahse konu alanda Usak Milli Miidiirliigii talebiyle Okul Idaresi tarafindan okul bahgesi

olarak kullanilacaktir,

x USAK ILi MERKEZ LCE, ce,wunrﬂz/r RMAH.
/ zams 'ADA t HOLU PARSELE AT,
UYGULAMA m :'uw asésm'ér TA::LAGI

/
2D D1 nEdicwy ¥ caaoy

Sekll 10. Oneri Uygulama Imar Plani

‘-‘Hl Uygulama {mar

$ ] LI Ty '_
d 'Q SINIRLAE 4) \ sz vE TESY m‘ess“n.a\a .
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Sekil 11. Oneri Uygulama imar Plani

S6z konusu parselin gekme mesafeleri ve yapilagma sartlari aym kalmug; bitisiginde
yer alan Ogretmenevi kullanimi ile birlestirilmistir. Plan degisikligi ile ilgili olarak belirtilen
Plan Notlar1 agsagida yer almaktadir:

5. PLAN NOTLARI

1. Planda Yer Almayan Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, flgili Yonetmelikleri ve
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan: Hiikiimlerine Uyulacaktir.
Usak Belediyesi Uygulama Imar Plam Plan Notlari gegerlidir. -
Erisilebilirlik Izleme ve Denetleme Yonetmeligine gore TSE Erisilebilirlik
Standartlarma ve Egmm Asgan Tasanm Standartlanna uyulacaktir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, , planlama ilke ve esaslarina, 3194 sayih
[mar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine uygun olarak hazirlanmustir.

Sehir Plancisi

EKLER:

1- Plan Oncesi-Sonrast

2- Tapu Kaydi

3- Plan Yapimu Yeterlilik Belgesi

Hilal CETINTAS
Sehir Plancisi







ﬁ e _ UNLSNWINYNLSNTO 9L:4€:6L 5202°90'8L NYANISYSYL SYINILID feliH NIANINIZ0 INILSIS (978 (4T 1$15)-3 39739 NG
T §¥22-00-:00:00 |
] 5002 ¥0'8 _ 908ZLE0L L9:NMA
(AN -|  -eikiqere unie 8l'lzey 8L1zey 000°L/000' L | 0 ISINIZVH IAITYI (LFNS)|  +ZL6V8LS
| SAIWAS A-yLe | afiwiAe A-yie L _ i
| flgegesuppe)|  -iqeqes ewuip3| esexenei wejdoy ereyenoN| epAed/Aed essiH oN 16iu1g 13 MEW|  ON essIH
f _ _ [H3O0719 LIAPITINN
_ﬁ v “wning yikey ZLOVLL ‘ON E}AESAID
_ vsay| D[eYN Zewuise] euy IASI
“ ‘epRed/Red esiy W L3AENHAND PV AQy/elieueiN
| _ ‘ONgg/SHIDARYMOIg | ZINIINAESN IPY Wininy
| MSYN 1ogGeg m ZINGTWHIYSA BT
i _ gl'izer {Zw)wndiezoA 1v “ 66965922 ON Zewuide][
| 1/9092 lesIed/epy | | Zewuise [euy| 1diL uiwez
| I1S19719 LIAVY NdV.L

m, ¥ |
|/ ﬁ,_ MNLENW .Sp_rr SNTO SL¥ESL 6202909 NYONIHVV.L SYINILTD ‘_m\it NIANIN3Z IWFLSIS 19718 [¥F7S19/-3 39739 NG

G |
|




T.C

_ CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGIT

Mesleki Hizmetler Genel Miudirlaza

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 121538802324
Adi Spyads :HILAL CETINTAS
Belge Grubu ‘B
Sektor : Kamu
:3.01.2026

Gegerlilik Tarihi

Yukarida bilgileri verilen 21538802324 T.C. Kimlik No'lu HILAL CETINTAS 07.01.2006 tarih ve 26046 say il

Resmi Gazete'de vayimlanan Plan Yapimun Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYonetmelik'in 5. Maddesinde

_ belirtilen B grubundaki planlan vapmaya yetkilidir il

* Bu belge yukandakt "sorgulamaya esas kimlik bilgiler” ne ore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmustir

= Plan miellifine ait kisithlik ve vasakliltk durumunun plan onavun gerceklestirecek idare tarafindan gineel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.




